Stan na dzien 25-09-2024 sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

NN DEVELOPMENT spétka z ograniczong

Numer telefonu

Deweloper odpowiedzialnoscia z siedzibg w miejscowosci
Rzeszow

Adres 35-504 Rzeszow, ulica Ustrzycka 34E

Numer NIP i REGON NIP 8133732249 REGON 365992711
694 452 770

elektronicznej

Adres poczty mateusznikipilo@gmail.com

Numer faksu

dewelopera

Adres strony internetowejlwww.magiczneosiedle.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonnczone przedsiewzigcia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Magiczna (magiczneosiedle.pl)

Data rozpoczecia

2017 (I etap)

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2019

DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

Adres

Ul. Magiczna (magiczneosiedle.pl) | i Il etap

Data rozpoczecia

2019 I

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2020 (Il Etap )

DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

Adres

ul Staroniwska (www.widokowastaroniwa.pl)

Data rozpoczecia

2020 r.




Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

2021

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie

na kwote powyzej 100 000
zt

postepowania egzekucyjne

Nie dotyczy

M.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |

PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?)

ul. Magiczna,

dziatki powstate w wyniku podziatu dziatek numer
1289/2, 1289/11, obreb 225 Budziwdgj

Numer ksiegi wieczystej

RZ1Z/00172355/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

obecnie dziat |V nie wykazuje zadnych wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia3)

Domy w zabudowie szeregowej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania Nie dotyczy
przestrzennego
Miejscowy plan .
odbudowy Nie dotyczy
Miejscowy plan .
rewitalizacji Nie dotyczy
Studium uwarunkowan
i kKierunkow )

Nie dotyczy

zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenu




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Nie dotyczy

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

\Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

\Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

\Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®)

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna :
powierzchnia zabudowy [Ni€ dotyczy
Maksymalna wysokosc¢ .
zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat
procentowy powierzchni |Nie dotyczy
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc | ..

Nie dotyczy

do parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zabudowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

- Szeroko$¢ elewacji frontowej
(zachodniej) — 12,00 m z
tolerancjg 20%

- wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki — od 2,50 m do
wysokosci kalenicy.

- wysokosc¢ gtéwnej kalenicy
budynku mieszkalnego — od
6,50 m do 9,50 m

usytuowanie linii

Od 9 do 10 m od zachodniej
granicy terenu inwestycji
oznaczonej A-D na zatgczniku

wykorzystania terenu

zabudowy graficznym do niniejszej
decyzji

. ,, \Wskaznik wielkosci

intensywnosc¢

powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
w:

terenu w liniach
rozgraniczajgcych od 0,26 do
0,32

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zaleca sie wyposazyc¢ budynki
w urzadzenia i instalacje do
pozyskiwania energii ze
zrodet alternatywnych

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

\Wg odrebnych warunkow
dostawcow energii, gazu,
wody, kanalizacji

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimum 25 % powierzchni
dziafki jako biologicznie
czynna

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokosé zabudowy

Wysokos¢ kalenicy do 9,50 m

miejscowych planach

0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

zagospodarowania Brak
przestrzennego

Dla przedmiotowego obszaru
decyzjach wydano m.in. nastepujgce

decyzje o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania terenu
oraz decyzje lokalizacji

inwestycji celu publicznego:




zawarte
informacje
dotycza obszaru
w granicach 1 km
od terenu
inwestycyjnego
zlokalizowanego
w granicach
administracyjnych
Miasta

decyzja o warunkach
zabudowy z dnia 3 lutego
2021 roku, znak
AR.6730.71.50.2020.AS71
Prezydenta Miasta Rzeszowa
ustalajgca warunki zabudowy
na zamierzenie inwestycyjne
p.n. ,,Dziewie¢ budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej’ na dziatkach nr
1289/1, 1289/2 obr. 225 w
Rzeszowie przy ul. Magicznej,
w liniach rozgraniczajgcych
okreslonych na zatgczniku
graficznym do niniejszej
decyzji

decyzjach o

Srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Na podstawie art. 171 ust. 5
ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne

(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1478 ze zm.) dnia 7 wrzesnia
2022 r. Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie opublikowato
zaktualizowane mapy
zagrozenia powodziowego.
Przedmiotowa dziatka
usytuowana jest graniach
obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest
niskie

i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%), jak réwniez na
obszarze zagrozenia

powodziowego w przypadku




zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego,
przy wyznaczaniu ktérego
przyjeto przeptyw

0 Srednim
prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi
wynoszgcym raz na 100 lat
(Q1%).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak dostepnych informac;ji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

dostepowej




decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak dostepnych informacji nt.
wydanej decyzji w UM.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak nie”
Czy pozwolenle na tak* nie*
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na tak? nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

ostateczna i niezaskarzona decyzja nr 336/2024
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 9 lipca 2024 roku,
znak AR-P.6740.120.2024.MK12

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz
o0znaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie prac — 08/2024
Zakonczenie prac —06/2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

9

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Zabudowa szeregowa,
odlegtosé pomiedzy bud. nr
5 i bud. nr 6 — ok. 6m




Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych -
kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wiasne oraz wptaty od
nabywcow

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zallnlemelty Fieszkaniowy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’)

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezgcy
do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. 22022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.) lub ustawie z
dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzgcy gromadzeniu
srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na
cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego
wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slagski

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP 1: 20% planowany termin wykonania do dnia 30
pazdziernika 2024

Zakup dziatki, wykonanie projektu. Przygotowanie
terenu, roboty ziemne, wykonanie fundamentow, $ciany
fund., izolacje, zasyp, wykonania doziemnej instalacji
sanitarnej i wodnej (rozprowadzenie poziome w
fundamentach), chudy beton — ,stan zero budynkdéw”.




ETAP 2: 20% planowany termin wykonania do dnia 31
grudnia 2024 roku:

Konstrukcja parteru (Sciany murowane) budynkéw,
stropy parteru

ETAP 3: 15 % planowany termin wykonania do dnia 25
lutego 2025 roku:

\Wykonanie konstrukcji | pietra (Sciany, wience),
konstrukcja dachu, wstepne krycie dachow (MWK, taty,
kontrtaty).

ETAP 4: 20% planowany termin wykonania do dnia 25
czerwiec 2025 roku:

Stolarka okienna, krycie dachow, sciany dziatowe,
instalacje podtynkowe w 65%, montaz bram
garazowych i drzwi zewnetrznych.

ETAP 5: 15% planowany termin wykonania do dnia 31
grudnia 2025 roku:

Instalacje podtynkowe w 35%/100%, tynki, Instalacje
podposadzkowe (orurowanie c.o. i wod.kan.), warstwy
posadzkowe, ocieplenie i zabudowa GK (strop | pietra)
w 45%, elewacja w 90%, instalacja fotowoltaika
(panele).

ETAP 6: 10% planowany termin wykonania do dnia 30
czerwca 2026 roku:

Elewacja w 10%/100%, ocieplenie i zabudowa GK
(strop | pietra) w 55%/100%, montaz osprzetu
instalacyjnego (jednostka grzewcza, uzbrojenie tablicy
elektrycznej), zagospodarowanie terenu (utwardzenia
przed budynkami, teren wstepnie wyréwnany gruntem
rodzimym, ogrodzenie z trzech stron — bez frontu),
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
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GWARANCYJNYM

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

\Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy Strona Nabywajgca ma prawo odstgpic

od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
elementéw, o ktéorych mowa wart. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, z wyjagtkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym Ilub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg nie zawiera danych Ilub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Strone Nabywajgcg praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym
z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego zinnym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotne;j
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1-5, Strona

Nabywajgca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 przed skorzystaniem

z prawa do odstgpienia od umowy Strona Nabywajgca wyznacza

deweloperowi  120-dniowy termin na przeniesienie praw,

wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniona do odstgpienia od tej
umowy. Strona Nabywajgca zachowuje roszczenie z tytutu kary

10)

11)

12)

umownej za okres opdznienia.
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W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 strona nabywajgca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez
Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 Strona Nabywajgca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona Nabywajgca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy w przypadkach i terminach:

a) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Strone Nabywajgca
Swiadczenia pienieznego wterminie lub  wysokosSci
okreslonych w umowie, mimo wezwania strony nabywajgcej
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez strone nabywajgcg $Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

b) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie Strony Nabywajacej do odbioru
lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Strone Nabywajgcg prawa wynikajgce
zumowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Strony Nabywajgcej jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Strone Nabywajgcg z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa
uwazana jest za niezawartg, a strona nabywajgca nie ponosi
Zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Strony
Nabywajgcej o odstgpieniu od umowy, zwrdcié stronie nabywajgcej
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia strony
nabywajgcej o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
strony nabywajgcej w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokosci $rodkow zwréconych Stronie
Nabywajgcej w zwigzku z odstgpieniem przez nig od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
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38 ust. 2 Ustawy, ijest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, strona
nabywajgca jest obowigzana wyrazi¢ zgode ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy. Deweloper niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania ww. zgody od Strony
Nabywajgcej zobowigzany jest zwrdci¢ Stronie Nabywajgcej srodki
wyptacone Deweloperowi w zwigzku 2z realizacjg umowy
deweloperskiej.

W przypadku zmiany obowigzujgcych przepisow prawa odnosnie
obowigzujgcych stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) cena
ulegnie zmianie odpowiednio do skutkow zmian stawek podatku od
towaréw i ustug, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do
niniejszej umowy, a jesli okaze sie to konieczne, Strony zobowigzujg
sie wzajemnie do zawarcia w tej materii stosownego aneksu do
niniejszej umowy oraz do uiszczenia bgdz zwrotu ewentualnej
roznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawek podatku od towarow
i ustug.

Strona Nabywajgca bedzie mogta od umowy odstgpi¢ w terminie
dwoch tygodni od dnia powiadomienia jej przez Dewelopera o
zmianie obowigzujgcych przepisow prawa odnosnie
obowigzujgcych stawek podatku od towardéw i ustug (VAT), skutkiem
ktérej wzrosng stawki tego podatku od przedmiotu umowy.

Cena Lokalu Mieszkalnego ulegnie zmianie (powiekszeniu lub
zmniejszeniu) w przypadku ustalenia w trakcie ostatecznego
pomiaru lokalu mieszkalnego, ze jego rzeczywista powierzchnia jest
wieksza lub mniejsza od powierzchni wskazanej w tej umowie (przy
czym rozliczeniu moggcemu spowodowac¢ zwiekszenie Iub
zmniejszenie ceny podlega powierzchnia wytgcznie lokalu
mieszkalnego (bez powierzchni Miejsca Postojowego, Ogrodu
Zewnetrznego).

W przypadku ustalenia w trakcie ostatecznego pomiaru Lokalu
Mieszkalnego, ze jego rzeczywista powierzchnia jest wieksza lub
mniejsza od powierzchni wskazanej w tej umowie o wiecej niz 2 %
tej powierzchni Strona Nabywajgca bedzie mogta od umowy
odstgpi¢ w terminie dwoch tygodni od dnia powiadomienia jej o tej
réznicy. Strony zastrzegaja, ze réznica powierzchni o ktérej mowa w
niniejszym ustepie, moze wynika¢ jedynie z przyczyn
technologicznych zwigzanych ze specyfikg procesu budowlanego.

INNE INFORMACJE
l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
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nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosgé, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej
oraz spoftki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o
zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwui;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
iej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A. [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank
Slaski S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slgski S.A. [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: informacje na
stronie internetoweyj https.//www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na
stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z
pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa
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macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia
parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umieszcza sie informacje "Brak planu”.

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skfadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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